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1 Einfuhrung/Projektbeschreibung

1.1 Anlass

Das Bildungszentrum fur Blinde und Sehbehinderte Nirnberg (bbs nirnberg) wurde 1975 bis 1978 in
Nurnberg Langwasser als Heimschule fur Blinde und Sehbehinderte errichtet. Nach 40 Jahren Betrieb
weisen die Gebaude einen hohen Instandhaltungsbedarf auf. Eine eigens beauftragte Machbarkeitsstu-
die stellt eine Generalsanierung des Bestands einem Ersatzneubau gegentber.
Der Bauherr, die Blindenanstalt Nurnberg e.V., als Trager entschied sich aus folgenden Griinden fir ei-
nen Ersatzneubau:
e Durch die umliegenden Larmquellen werden die zuldssigen Grenzwerte fir Wohnen — insbe-
sondere nachts — signifikant Gberschritten. Mit einem Neubau kann baulich auf diesen Umstand
eindeutig besser reagiert werden.

e Das vorgesehene Raumprogramm lasst sich in einem Ersatzneubau exakt umsetzen. Neben
geringerem Flachenverbrauch sind raumliche Beziige besser herstellbar.

¢ Bei einer Bestandssanierung muss die verbleibende Rohbausubstanz in groRen Bereichen kon-
struktiv ertlichtigt werden. Die Baukosten einer Bestandssanierung entsprechen anndhernd den
Baukosten eines Ersatzneubaus.

e Esist moglich, den Ersatzneubau so zu planen, dass keine Interimsunterbringungen notwendig
werden.

Insgesamt wird mit einem Ersatzneubau eine Losung erzielt, die dem geanderten Nutzungsprofil des
bbs nurnberg entspricht und dabei den Anforderungen einer kostensicheren, wirtschaftlichen Planung
mit héherer Aufenthaltsqualitat gerecht wird.

1.2 Bauherr

Die Blindenanstalt Nurnberg e.V. ist Trager des bbs nirnberg, Bildungszentrum fur Blinde und Sehbe-
hinderte.

Mitglieder der Blindenanstalt Nurnberg e.V. sind die Bezirke Unter-, Ober- und Mittelfranken, Niederbay-
ern, Oberpfalz, die katholische und die evangelische Kirche sowie die Stadt Nirnberg.

Die Bezirke erflllen durch die Mitgliedschaft ihre Pflichtsaufgabe nach Art. 48 der Bayerischen Bezirks-
ordnung, stationare Einrichtungen fir sehbehinderte Menschen zu betreiben.

1.3 Nutzer

Das bbs nirnberg ist ein Uberregionales, privates, staatlich anerkanntes Schulzentrum fiir Blinde und
Sehbehinderte und halt folgende Bildungseinrichtungen bereit:

eine Grund- und Mittelschule mit Férderschwerpunkt Sehen

eine Schulvorbereitende Einrichtung mit Férderschwerpunkt Sehen

ein Berufliches Schulzentrum Foérderschwerpunkt Sehen

berufsvorbereitende Einrichtungen
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Um diese Bildungsarbeit paddagogisch und organisatorisch umfassend begleiten zu kdnnen, verfiigt das
bbs niirnberg Uber:

¢ eine heilpadagogisch-therapeutische Tagesstatte
¢ ein heilpddagogisch-therapeutisches Internat

e eine Zentralkiiche

e einen Verwaltungsbereich

¢ blindentechnische und psychologische Fachdienste

1.4 Grundstiick

Brieger Strafle 21-25; Flurnr. 191/1; Gemarkung Nurnberg Langwasser

Bebauungsplan: Nr. 3887 vom 18.05.1977; Grundstucksflache: 51.600 m?

Das Grundstlick erstreckt sich handtuchartig von Nordosten nach Studwesten und fallt auf einer Lange
von ca. 320 m um ca. 8,00 m.

An der Nordwestkante grenzt das Grundstiick an Guterbahnstrecken, die Sudostkante stot an die
Breslauer StralRe. Der westliche Abschluss ist an der Glogauer Stral3e gelegen. Das gesamte Gelande
wird von der Ostseite Uber die Breslauer StralRe erschlossen.

Baugrunduntersuchung und Kampfmittelvorerkundung sind durchgefihrt.

Es liegen Hinweise auf potenzielle Kampfmittelbelastung vor. Der Baumbestand ist erfasst und findet
Eingang in die AuRenanlagenplanung.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung des Bebauungsplangebiets hat stattgefunden.

1.5 ErschlieBung
1.5.1 Technische ErschlieBung

Das Grundstiick wird von der Breslauer Strale mit Wasser/Abwasser, Strom und Fernwarme versorgt.
Die Vorentwurfsplanung ist mit den 6ffentlichen Versorgern abgestimmt und sieht flir Wasser/Abwasser
und Fernwérme die bestehenden Ubergabepunkte vor. Der Ubergabepunkt fiir die elektrische Versor-
gung wird in die Brieger Strafl3e verlegt.

1.5.2 VerkehrserschlieBung

Das Grundstuck ist Uber die Breslauer und anschlieRend Regensburger Stral3e gut an den Fernverkehr
angeschlossen.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist Uiber die U1 und Bustransfer zum gegenuberlie-
genden Sudklinikum gewahrleistet.

1.6 Schiilerschaft

Die Mehrzahl der Schiler/innen am bbs nirnberg ist entweder von Blindheit, einer Sehbehinderung oder
einer visuellen Wahrnehmungsstorung betroffen. Man spricht hier vom ,Férderbedarf Sehen*. Es gibt
auch Schiler/innen, die zusatzlich an einer psychischen oder einer kérperlichen Beeintrachtigung leiden.
Weiterhin gibt es eine Schulergruppe, die zusatzlich zur Seheinschrankung oder Blindheit kognitive Be-
eintrachtigungen im Bereich des Forderschwerpunkts Lernen aufweist. Zudem besuchen Schuler/innen
ohne sonderpadagogischen Foérderbedarf im Rahmen des Schulprofils Inklusion das Foérderzentrum. Die
Altersgruppe bewegt sich zwischen drei und 40 Jahren.

1.7 Schulangebot

Das bbs nurnberg betreibt im Wesentlichen zwei Schulen:
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Ein Forderzentrum mit dem Forderschwerpunkt Sehen und ein Berufliches Schulzentrum mit dem Foér-
derschwerpunkt Sehen.

1.7.1 Forderschule Forderschwerpunkt Sehen mit SVE

Das Férderzentrum Forderschwerpunkt Sehen (FOZ) unterstiitzt Kinder ab dem Vorschulalter (3 Jahre)
in einer schulvorbereitenden Einrichtung (SVE) bis zum Schuleintritt (6 Jahre). Die SVE stellt ein pada-
gogisches Vormittagsangebot dar, das frih auf die Bedirfnisse und Probleme sehgeschadigter Kinder
reagiert.

Mit Eintritt in die erste Klasse beginnt die funfstufige Grundschulstufe. Die Schiiler/innen werden nach
den amtlichen Lehrplanen fiir die Grundschulen in Adaption an den Forderschwerpunkt Sehen unterrich-
tet. In den Forderklassen gilt der Rahmenlehrplan fur den Forderschwerpunkt Lernen in Adaption an den
Forderschwerpunkt Sehen.

Nach Beendigung der Grundschulstufe eréffnet das FOZ den Schiilern/innen die Mdglichkeit eines mitt-
leren Bildungsabschlusses, eines erfolgreichen oder qualifizierten Abschlusses der Mittelschule sowie
eines Forderschulabschlusses.

Die Klassengrofie betragt im Durchschnitt zehn Schiler/innen. Der Unterricht ist durch Hilfsmittel zur
Vergroflerung oder zur haptischen Wahrnehmung gepragt. Freie Schulerplatze stehen sehenden Schi-
lern zur Verfiigung. Mit diesem Ansatz wurde das FOZ als Profilschule Inklusion anerkannt.

Das Einzugsgebiet des Forderzentrums umfasst den gesamten nordbayerischen Raum. Es werden tag-
lich Fahrtzeiten von bis zu 90 Minuten einfach von den Schilern/innen bewaltigt. Die Anfahrt findet indi-
viduell (OPNV, privater PKW-Verkehr) oder mit Kleinbussen statt.

1.7.2 Berufliches Schulzentrum Forderschwerpunkt Sehen mit BVB und BTG

Das berufliche Schulzentrum bietet als Berufsfachschule Berufsausbildungen in den Schwerpunkten Bi-
ro, Erndhrung und Versorgung, Massage, Physiotherapie und Musik an.

Diesen Ausbildungszweigen ist die Moglichkeit zur Teilnahme an Kursen flr Berufsvorbereitende Bil-
dungsmalnahmen (BVB) und Blindentechnischer Grundbildung (BTG) vorgeschaltet. Die Kurse dienen
der Orientierung, Findung und Festigung eines Berufsziels bzw. unterstitzen spaterer Sehverschlechte-
rung beim Erlernen von Blindentechniken.

Neben der Anpassung der Lerninhalte und der Didaktik an den Personenkreis und der Vorbereitung der
Teilnehmer auf einen erfolgreichen Berufseinstieg werden die Schilerinnen und Schiler psychologisch
und padagogisch betreut, da Sehschadigung bzw. Erblinden bei vielen Schulern/innen tiefe menschliche
Krisen ausldst.

Das berufliche Schulzentrum hat ein bundesweites Einzugsgebiet. Minderjahrige und Erwachsene mit
sonderpadagogischem Foérderbedarf wohnen, wenn die einfache Fahrstrecke tUber 90 Minuten betragt,
im Internat des bbs nlrnberg.

Fur alle Betreuten am bbs nlrnberg stehen Angebote bereit, die sehgeschadigten-spezifische Orientie-
rungsmaoglichkeiten trainieren und lebenspraktische Fertigkeiten vermitteln, die ein selbststandiges Le-
ben als Blinde/r oder Sehgeschadigte/r ermdglichen.

1.8 Padagogische Angebote

Schdler/innen und Lehrgangsteilnehmer/innen kdnnen weitere padagogische Unterstitzungsmaflnah-
men am bbs nlrnberg in Anspruch nehmen, wenn ein heilpadagogisch-therapeutischer Férderbedarf
anerkannt ist.
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1.8.1 Heilpadagogisch-therapeutische Tagesstitte

Fir Schiler/innen des Forderzenztrums steht als ambulantes Angebot die heilpddagogisch-
therapeutische Tagesstatte zur Verfigung. Hier werden Schiler/innen nach dem Unterricht in kleinen
Gruppen a acht Personen in ihrem sehgeschadigten-spezifischen Forderbedarf unterstitzt:

e Orientierung und Mobilitat (Langstocktraining)
e Lebenspraktische Fertigkeit (Essen, Anziehen, Kochen)
e Psychologische Beratung und Unterstutzung

e Erlernen und Einliben sozialer Interaktion

Das Tagesangebot endet gegen 16:30 Uhr.

1.8.2 Heilpadagogisch-therapeutisches Internat

Berufsschiiler/innen und Lehrgangsteilnehmer/innen sowie Schiiler/innen des FOZ, deren Heimweg
Uber 90 Minuten betragt, steht das Internat als stationares, heilpadagogisch-therapeutisches Angebot
zur Verfigung. In Wohngruppen mit 6 bis 8 Personen findet die bereits beschriebene sehgeschadigten-
spezifische Forderung statt. Die Internatsgruppen enden am Freitag gegen 14:30 Uhr.

1.9 Bauliche Anforderungen

Aufgrund der Sehschadigung erfolgt die Orientierung der Schiiler/innen akustisch, taktil oder, wenn Seh-
rest vorhanden ist, mit starken optischen Reizen. Die Wegeflihrung sollte mdglichst einfach gestaltet
werden. Die Orientierung wird durch orthogonale Richtungsanderungen erleichtert. Eine eindeutige Nut-
zungszuweisung hilft bei der Orientierung in Raumen. Taktile Hilfsmittel (Blindenleitsystem) sind uner-
Iasslich.

Die Larmimmissionen auf das Grundstuck durch Giterbahnverkehr nérdlich und StralRenverkehr sudlich
des Grundstlicks mindern die Aufenthaltsqualitat stark. Die Architektur muss auf diese Belastung reagie-
ren.

Damit keine zusatzlichen Kosten entstehen, soll eine Abfolge von Neubauten und Abbriichen entwickelt
werden, die es ermdglicht, die gesamte Malihahme ohne Auslagerung in Container oder Mietobjekte zu
realisieren.

110 Planung

1.10.1 Planungsstand

Die Vorentwurfsplanung ist abgeschlossen. Ein Vorbescheid nach Art. 71 BayBO liegt bei der Stadt
Nurnberg vor. An der Planung beteiligt waren folgende Planungsteams:

Architektur: ARGE HaindI+Kollegen mit Adler & Olesch Lph.1-2
Freianlagen: Adler & Olesch Lph.1-2
Tragwerkplanung: Sailer, Stepan und Partner Lph.1-9
HLS-Planung: baurconsult Lph.1-2
ELT-Planung: Schicho Ingenieure Lph.1-9
Brandschutz: Herbert+Ohmke Lph.1-9
Bauphysik: IB Sorge Lph.1-9
Kichenplanung: IB Schmidt Lph.1-9
Altlasten: IB Genesis
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Parallel mit der Suche nach einem Architekten, einem Freianlagenplaner und einem HLS-Planer ist die
Vergabe von Projektsteuerungsleistungen ab Projektstufe 1 nach AHO vorgesehen.

1.10.2 Anordnung Baukorper

Der Vorentwurf sieht vor, das Grundstiick entlang einer linearen Achse von Nordost nach Siidwest zu
erschliefen. Diese Achse bildet ein verkehrsbefreites, taktil ausgestaltetes ,Rickgrat® zur ful3laufigen
ErschlieRung aller Nutzungseinheiten. Alle angeordneten Wegeverbindungen schlie3en orthogonal an
diesem Ruckgrat an. Die fahrverkehrstechnische ErschlieSung erfolgt ausschlieRlich tUber die Verlange-
rung der Brieger Straf3e ndrdlich des Schulgebdudes entlang der Bahngleise zu einem groRRzlgig gestal-
teten Parkplatz mit Anbindung an einen neuen, zentralen Platz. Hier befindet sich auch die kreuzungs-
freie Einstiegsstelle in die behindertengerechten Kleinbusse. Die Anlieferung der Mensakuiche, der Wa-
scherei und der zentralen Mullsammelstelle erfolgt ebenfalls von diesem Parkplatz aus.

Schulgebaude und Internatsgebaude sind als dreigeschossige Gebaude mit konsequenter Ausrichtung
zu einseitig verglasten Innenhoéfen konzipiert und reagieren somit auf die aueren Schallquellen. Wah-
rend die Schule die Dreigeschossigkeit vom EG zum 2. OG entwickelt, werden die Innenhdfe des Inter-
nates um ein Geschoss tiefer versetzt, reagieren somit auf die naturliche Topographie und schaffen eine
ebenerdige Anbindung an das angrenzende Freisportgelande.

Das Schulgebaude wird im ersten Bauabschnitt an der Nordostecke des Grundstiicks, parallel zur Bahn-
linie, errichtet. Das Sportgebaude soll gemeinsam mit dem Schulgebaude errichtet werden. Der Baukor-
per mit zwei Einfeldhallen und einem Schwimmbad wird in der Studostecke, direkt gegenlber dem
Haupteingang der Schule, auf der Flache des bestehenden Parkplatzes angeordnet.

Das Internatsgebaude wird im zweiten Bauabschnitt an der Stelle errichtet, an der jetzt das Schulgebau-
de steht. Das Gebaude befindet sich damit im Stden des Grundstiicks. Das Mensagebaude mit Versor-
gungskuliche und Wascherei ist als eigenstandiger Baukorper in Verlangerung des neuen Zentrums an-
geordnet und wird ebenfalls im zweiten Bauabschnitt errichtet.

1.10.3 Schulgebaude

Das Schulgebaude wird von der ErschlieBungsachse zentral erschlossen. Die weitere ErschlieBung der
Schule erfolgt Uiber orthogonal angeordnete Flure ohne ,Durchwegung“ der Aula, der Treppenanlagen
oder von Garderoben. Dem Eingangsbereich schlie3t sich die Aula mit Mehrzweckraumen, der Lehrki-
che sowie der Hausmeisterzentrale als Informationsstelle fur die gesamte Anlage an.

Jeweils zwei Klassenrdume des Forderzentrums werden mit einer HPT-Gruppe in einen ,Cluster” zu-
sammengefasst. In diesem Bereich findet Schule und Nachmittagsbetreuung in einem familiaren, abge-
grenzten Bereich statt. Damit kénnen die Klassen- und HPT-Raume ganztagig flexibel genutzt werden.
Die Cluster werden von ErschlieBungsfluren Uber innenliegende Garderoben erschlossen. Im Erdge-
schoss sind sieben Cluster um die beiden Innenhéfe angeordnet.

Im Nordosten ist die SVE mit zwei Gruppenrdumen im Schulgebaude integriert und besitzt einen eigen-
sténdigen, nach Osten ausgerichteten Freispielbereich.

Alle ,dienenden” Funktionen wie WC-Anlagen, Lager- und Technikrdume, Treppenanlagen und der Auf-

zug sind in allen Geschossen in einer innenliegenden Zone zwischen Flur und Klassenraumen angeord-
net. Die innenliegenden Pausenhdfe werden ausschlief3lich vom Hauptflur erreicht.
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Im Obergeschoss befinden sich, mit Orientierung zur zentralen Erschlieungsachse, die gesamte
Schulverwaltung sowie der Lehrerbereich. Den Innenhéfen zugeordnet sind im westlichen Gebaudeteil
zwei weitere Cluster angelegt. Die weiteren Flachen im mittleren und 6stlichen Gebaudeteil sind mit den
restlichen Klassenrdumen, den Fachklassen des Werk- und Textilbereiches, dem IT-Bereich, den Rau-
men flr die Berufsvorbereitung und dem Musikfachbereich belegt.

Das 2. Obergeschoss befindet sich lediglich Gber dem mittleren, 2-biindigen Klassenriegel und wird iber
die beiden mittigen Treppenhauser und den zentralen Aufzug erschlossen. Hier befinden sich Unter-
richtsrdume der Berufsfachschule und der Berufsschulvorbereitenden MaRnahme. In Héhe des

2. Obergeschosses werden aus Schallschutzgriinden die Innenhdfe umlaufend verglast.

Das Schulgebaude erhalt eine Teilunterkellerung fur Technikrdume parallel zur zentralen Erschlie-
Rungsachse und zur Aufrechterhaltung einer unterirdischen Wegeverbindung zu Mensa und Internat.

1.10.4 Sportgebaude

Die beiden Sporthallen wie auch das Schwimmbad werden ber einen Erschliefungsflur erschlossen,
der sich in der Verlangerung des zentralen Flures des Schulgebdudes befindet. Zwischen Sport- und
Schulgebaude ist eine Uberdachung vorgesehen.

Die Sporthallen sind als baulich getrennte Einfachhallen (15x27 m) mit zwischengeschalteten Umkleiden
konzipiert. Eine Zusammenschaltbarkeit der Hallen ist nicht gewtinscht, da diese zu akustischen St6-
rungen fuhrt. Die Hallen sollen eine naturliche Belichtung erhalten und sehbehinderten-, bzw. blindenge-
recht ausgestattet sein.

Die Schwimmbhalle erhalt ein Becken von ca. 16x8 m mit Hubboden. Zwischen Schwimmbad und der
mittleren Turnhalle wird der Konditionsraum angeordnet.

Es besteht eine fulllaufige Wegeverbindung parallel zur Breslauer Stral3e, die zu den

Freisportanlagen fuhrt. Die Ostseite des Sportgebdudes wird zu den Nachbarschaftsgarten der Wohn-
hauser im Osten um gut 2 Meter eingegraben.

1.10.5 Internat, Verwaltung, Fachdienste

Alle elf Internatsgruppen sind den beiden groRen Innenhdéfen tber drei Etagen zugeordnet. Diese Aus-
richtung verbessert die nachtlichen Schallbelastungen durch Bahnlinie und Breslauer Strafe wesentlich.
Alle drei Wohnriegel werden Uber einen, parallel zur zentralen Achse angeordneten, warmen Verbin-
dungsflur miteinander verbunden. Uber drei innenliegende Treppenhaduser und zwei Aufziige sind somit
alle Internatsgruppen flexibel zu erreichen. Die Gemeinschaftsflachen und Hobbyrdume sind im Unter-
geschoss auf Ebene der Innenhdfe mit direkter Zuordnung zu den Freisportflachen angeordnet.

Alle Internatsgruppen werden Uber die nérdlichen Zugange an den Treppenhausern erschlossen. Auf
Grund der einseitigen Ausrichtung zu den Innenhdéfen entstehen sehr lange, interne Wohnflure. Die
Gruppenraume sind daher um zwei Zimmerachsen versetzt angeordnet, um die Flurldngen etwas zu re-
duzieren. Im Eingangsbereich sind ein rollstuhlgerechtes Einzelzimmer sowie das Dienstzimmer ange-
ordnet, bevor sich der Flur mit dem Gruppenraum verbindet. Allen Gruppenrdumen ist eine geschitzte
Terrasse zugeordnet.

Im Untergeschoss besteht eine unterirdische Verbindung zum Mensa- und Schulgebaude.
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Die Innenhofe werden gemeinschaftlich genutzt und sollen tber den nérdlichen Verbindungsflur im Un-
tergeschoss erschlossen werden.

Als Bindeglied zwischen Sportgebaude und Internat ist die gemeinsame Verwaltung mit den Fachdiens-
ten angeordnet. Dieser Bereich gruppiert sich um einen weiteren Innenhof, der sich wie die Innenhéfe
des Internates zur Breslauer StralRe mit einer Schallschutzverglasung orientiert.

1.10.6 Mensagebaude

Im Mensagebaude befindet sich ein Speiseraum mit Essensausgabe, der sich direkt zu dem zentralen
Platz hin orientiert und somit einen neuen, gemeinschaftlichen Mittelpunkt der gesamten Anlage bildet.
Der angrenzende Kichenbereich mit zugeordneten Lagerrdumen kann direkt vom Parkplatz angedient
werden. Das Untergeschoss, in dem sich die Wascherei befindet, wird neben einer internen Treppe Uber
einen Lastenaufzug erschlossen, in dem auch die Speisewagen zum Schul- und Internatsgebaude
transportiert werden. Die Waschereirdume, das Buro und der Personalraum im UG werden Uber einen
groRen Lichtschacht belichtet und beliftet.

1.10.7 Konstruktion

Die Tragkonstruktion des Schulbaukdrpers muss auf Grund der Clustergrundrisse mit den innenliegen-
den Garderoben grof3e Spannweiten gewahrleisten. Daher wird mit starken Stahlbetondecken und last-
abtragenden Stahlbetonwéanden bzw. Stitzen geplant. Alle tragenden Auf3en- und Innenwande sind aus
Stahlbeton vorgesehen. Nichttragende Wandkonstruktionen sind Uberwiegend als Trockenbaukonstruk-
tion bertcksichtigt, um zukinftige Veranderungen zu ermaglichen.

Die Tragkonstruktion des Internates soll ebenfalls einen moéglichst flexiblen Grundriss ermdglichen. Die

weittragenden Deckenkonstruktionen sowie die tragenden Innenwande und Stitzen sind aus Stahlbeton
geplant. Die AuRenwande kénnen auf Grund der regelmaRigen, kleinteiligen Internatsfenster als Fertig-

teilelemente vorgesehen werden.

Die Einfachturnhallen miissen eine Spannweite von gut 15 Metern tberbriicken. Mittels vorgefertigten
Spannbetonbindern und Hohlkammerdecken kann die Dachkonstruktion wirtschaftlich hergestellt wer-
den. Sie Iasst sich als Flachdachkonstruktion optisch gut in die Gesamtanlage integrieren. Tragende
Wande sind auch hier in Stahlbeton. Das Konstruktionsprinzip setzt sich im Bereich des Schwimmbades
fort.
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1.10.8 Bauablauf

Nachdem die Entwicklung einer sinnvollen Reihenfolge aus Neubauten und Abbrichen zentrale Pla-
nungsaufgabe des Vorentwurfs war, liegt ein mehrstufiger Ablaufplan vor:
Bauabschnitt | (2020-23)

a) Errichtung AuRenwerkstatt und provisorische Parkplatze
Freimachen des Baufeldes (Abbruch SVE, Garagen etc.)
Herrichten des Gelandes (Leitungsumverlegungen, Baustelleneinrichtung)
b) Errichtung Neubau Schul- und Sportgebaude
c) Inbetriebnahme Schul- und Sportgebaude. Abbruch bestehendes Schulgebaude
Hiermit endet Bauabschnitt I. Geplant ist ein direkter Anschluss von BA Il. Nachdem fir den Bauab-
schnitt Il noch kein Verwaltungsratsbeschluss vorliegt, muss dieser erst noch herbeigefiihrt werden. Ei-

ne bindende Festlegung wird frihestens im Jahr 2020 stattfinden. Dadurch kénnte es zu einer verzdger-
ten Fortfihrung kommen.

Bauabschnitt Il (2023-26)

a) Errichtung Neubau Internat und Mensagebaude
b) Inbetriebnahme Internat und Mensagebaude
Abbruch bestehendes Internatsgebaude

c) Herstellen der Stellplatze, Ausstiegsstellen, Anlieferung Mensa und der Freianlagen im Bereich
des abgebrochenen Internatsgebaudes

d) Ruckbau provisorische Parkflachen im Bereich Brieger StralRe und Herstellen der restlichen
Freianlagen inkl. Freiflachen der SVE

Stand: 23.5.2018 10
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1.10.9 Flachen

Die Raumprogramme fur die MalRnahme sind entwickelt. Die Bezuge der Nutzungen zueinander sind mit
der Vorentwurfsplanung abgestimmt. Zur Orientierung ist das Raum- und Funktionsprogramm unten zu-
sammengefasst:

Nutzung NF 1-6 NGF BGF
Forderschule mit SVE 2392 m? 4089 m? 4907 m?
Berufliches Schulzentrum 1603 m? 2713 m? 3255 m?
BVB-MalRnahmen 165 m? 234 m? 293 m?
Sport 1585 m? 2116 m? 2593 m?
Heilpadagogische Tagesstatte 532 m? 712 m? 891 m?
BA | Gesamt 6277 m? 9864 m? 11939 m?
Internat 2767 m? 3935 m? 4919 m?
Fachdienste 635 m? 954 m? 1192 m?
Allgemeine Verwaltung 259 m? 429 m? 536 m?
Hauswirtschaft 442 m? 649 m? 811 m?
BA Il Gesamt 4103 m? 5967 m? 7458 m?
Gesamt 10380 m? 15831 m? 19397 m?

Stand: 23.5.2018 11
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Entsprechend dem Planungsstand liegt fur die GesamtmafRnahme eine Kostenschatzung nach DIN 276,
gegliedert bis zur ersten Kostengliederungsebene, vor. Die Kosten betragen fir die GesamtmalRnahme

knapp 66 Mio. € (Stand 04/2017). Nachdem die Ma3nahme uber ein komplexes Forder- und Entgeltsys-
tem refinanziert wird, verhandelt der Tragerverein derzeit mit den Aufwandstréagern den Verteilungs-

schlissel.

BA la (Schule mit FOZ, SVE, HPT, BVB)

KG 200
KG 300
KG 400
KG 500
KG 600
KG 700

Gesamt

BA Ib (Hallensport mit Schwimmhalle)

KG 200
KG 300
KG 400
KG 500
KG 600
KG 700

Gesamt

BA lla (Internat mit Fachdiensten und Verwaltung)

KG 200
KG 300
KG 400
KG 500
KG 600
KG 700

Gesamt

BA IIb (Mensa)
KG 200
KG 300
KG 400

Stand: 23.5.2018

1.912.577 €
13.371.184 €
5.691.623 €
2.099.189 €
841.000 €
5.382.294 €

29.297.868 €

646.086 €
4.121.881 €
2.125.618 €

709.125 €

63.000 €
1.818.188 €

9.483.898 €

1.492.316 €
11.195.129 €
5.073.531 €
1.637.922 €
201.000 €
4.199.612 €

23.799.510 €

180.170 €
1.307.008 €
1.211.642 €
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KG 500
KG 600
KG 700

Gesamt

MaBRnahme gesamt

Stand: 23.5.2018
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197.750 €
10.117 €
507.028 €

3.413.715 €

65.994.991 €

13
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Grundleistungen

Die Leistungen der Projektsteuerung orientieren sich an den Grundleistungen von Heft
Nr. 9, Projektmanagementleistungen in der Bau- und Immobilienwirtschaft* der AHO-
Fachkommission (Stand: 5/2014).

Projektstufe 1. Projektvorbereitung

Das Projekt wurde bislang vom Bauherrn ohne Zuhilfenahme von Projeksteuerungs-
leistungen entwickelt. Nachdem zwischenzeitig eine vorentwurfsreife Planung nach
HOAI vorliegt, ist die Projektstufe 1 Projektvorbereitung terminlich nicht mehr nachhol-
bar. Um in Projektstufe 2 .Planung erfolgreich weiter arbeiten zu kénnen, missen die
Ergebnisse der Planung gepruft und die Grundleistungen aus Projektstufe 1 in gro3en
Teilen nachgeholt werden.

Handlungsbereich A Organisation, Information, Koordination und Doku-
mentation

1 Entwicklen, Abstimmen und Dokumentieren der projektspezifischen Organisati-
onsvorgaben mit Projektstrukturplanung

Entwickeln und Abstimmen der Grundlagen fiir die Planung der Planung
Dokumentation der Projektziele und Projektvorgaben

Vorschlagen und Abstimmen der Kommunikationsstruktur des Informations-,
Berichts-, und Protokollwesens

Vorschlagen und Abstimmen des Entscheidungsmanagements

Vorschlagen und Abstimmen des Anderungsmanagements

Mitwirken beim Risikomanagement

Mitwirken bei der Auswahl eines Projektkommunikationssystems

A OWN

o ~NO O

2.1.2 Handlungsbereich B Qualitaten und Quantitaten

1 Uberpriifen der bestehenden Grundlagen zur Bedarfsplanung auf Vollstandig-
keit und Plausibilitat
2 Uberprifen der Ergebnisse der Grundlagenermittlung der Planungsbeteiligten

2.1.3 Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung

1 Uberpriifen des Kostenrahmens fiir Investitionskosten und Nutzungskosten.
2 Abstimmen und Einrichten der projektspezifischen Kostenverfolgung

Stand: 23.5.2018 14
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2.1.4 Handlungsbereich D Termine, Kapazititen und Logistik

1

Prifen und Abstimmen des Terminrahmens

Aufstellen und Abstimmen des Steuerungsterminplans fiir das Gesamtprojekt
und Ableiten des Kapazitdtsrahmens

Erfassen logistischer EinflussgréRen unter Beriicksichtigung relevanter Stand-
ort- und Rahmenbedingungen

2.1.5 Handlungsbereich E Vertrage und Versicherungen

2.2
2.21

Stand: 23.5.2018

1

2

Mitwirken bei der Erstellung einer Vergabe und Vertragsstruktur fir das Ge-
samtprojekt

Mitwirken bei der Erstellung eines Versicherungskonzepts fir das Gesamtpro-
jekt

Mit dem Nachholen der vorbeschriebenen Leistungen befindet sich das Projekt auf ei-
nem Entwicklungsstand, der die Erbringung der Projektsteuerungsleistungen parallel
zum Planungsfortschritt ermdglicht.

Projektstufe 2. Planung

Handlungsbereich A Organisation, Information, Koordination und Doku-
mentation
(Ubrige Handlungsbereiche einbeziehend)

A~ w

©oo~NO O,

Fortschreiben der projektspezifischen Organisationsvorgaben mit Projektstruk-
turplanung

Analysieren und Bewerten der Planungsprozesse auf Konformitat mit den vor-
gegebenen Projektzielen

Fortschreiben der Dokumentation der Projektvorgaben

Uberpriifen und Umsetzen der Kommunikationsstruktur - regelmaRiges Infor-
mieren und Abstimmen mit dem Auftraggeber (Berichtswesen)

Umsetzen des Entscheidungsmanagements

Umsetzen des Anderungsmanagements

Analysieren und Bewerten der Koordinationsleistungen des Objektplaners
Mitwirken beim Risikomanagement

Analysieren und Bewerten der ordnungsgemafen Nutzung des Projektkommu-
nikationssystems durch die Projektbeteiligten

Mitwirken bei der Herbeifiihrung der behérdlichen Genehmigung
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2.2.2 Handlungsbereich B Qualitaten und Quantitaten

1
2
3

Laufendes Analysieren und Bewerten der Leistungen der Planungsbeteiligten
Steuern der Planung der Bemusterungen

Uberpriifen der Ergebnisdokumentation der Planungsbeteiligten zu den einzel-
nen Leistungsphasen der Planung

2.2.3 Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung

1

2.2.4

Uberpriifen der Kostenschatzung und -berechnung der Objekt- und Fachplaner
sowie Veranlassen erforderlicher Anpassungsmallnahmen

Kostensteuerung zur Einhaltung der Kostenziele

Planen von Mittelbedarf und Mittelabfluss

Prifen und Freigabevorschlage bzgl. der Rechnungen der Planungsbeteiligten
und sonstigen Projektbeteiligten (auler bauausfihrenden Unternehmen) zur
Zahlung

Fortschreiben der projektspezifischen Kostenverfolgung (kontinuierlich)

Handlungsbereich D Termine, Kapazititen und Logistik

Fortschreiben des Terminrahmens

Uberpriifen des Terminplans der Planungsbeteiligten fir den Planungs- und
Bauablauf, insbesondere auf Einhaltung des Terminrahmens

Fortschreiben des Steuerungsterminplans unter Beriicksichtigung des Termin-
plans der Planungsbeteiligten fir den Planungs- und Bauablauf
Terminsteuerung der Planung einschliellich Analyse und Bewertung der Ter-
minfortschreibungen der Planungsbeteiligten

Mitwirken bei der Aktualisierung der logistischen Einflussgréen

Aufstellen und Abstimmen des Terminrahmens zur Integration des strategi-
schen Facility Managements

2.2.5 Handlungsbereich E Vertrage und Versicherungen

1

2

Stand: 23.5.2018

Mitwirken bei der Durchsetzung von Vertragspflichten gegeniiber den Beteilig-
ten

Mitwirken bei der Umsetzung des Versicherungskonzepts fir alle Projektbetei-
ligten
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Projektstufe 3. Ausfilhrungsvorbereitung

Handlungsbereich A Organisation, Information, Koordination, Dokumen-
tation
(Ubrige Handlungsbereiche einbeziehend)

Fortschreiben der projektspezifischen Organisationsvorgaben mit Projektstrukturpla-
nung

Analysieren und Bewerten der Planungsprozesse auf Konformitat mit den vorgegebe-
nen Projektzielen

Fortschreiben der Dokumentation der Projektvorgaben

Uberpriifen und Umsetzen der Kommunikationsstruktur - regelméRiges Informieren
und Abstimmen mit dem Auftraggeber (Berichtswesen)

Umsetzen des Entscheidungsmanagements

Umsetzen des Anderungsmanagements

Analysieren und Bewerten der Koordinationsleistungen des Objektplaners

Mitwirken beim Risikomanagement

Analysieren und Bewerten der ordnungsgemafien Nutzung des Projektkommunikati-
onssystems durch die Projektbeteiligten

Handlungsbereich B Qualitaten und Quantitaten

Laufendes Analysieren und Bewerten der Planungsergebnisse auf Konformitat mit
den vorgegebenen Projektzielen

Uberpriifen der von den Planungsbeteiligten erstellten Angebotsauswertungen und
Vergabevorschlage

Uberpriifen der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen von Nebenangeboten
auf Konformitat mit den vorgegebenen Projektzielen

Mitwirken bei den erforderlichen Bemusterungen

Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung

Uberpriifen der von den Planern ermittelten Soll-Werte fiir die Vergaben auf Basis der
aktuellen Kostenberechnung

Uberpriifen der von den Planungsbeteiligten auf der Grundlage bepreister Leistungs-
verzeichnisse erstellten Kostenermittlungen

Uberpriifen der Angebotsauswertungen im Hinblick auf die Angemessenheit der Preise
Vorgeben der Deckungsbestatigungen fir Auftrage

Kostensteuerung unter Berlcksichtigung der Angebotsprifungen und Kostenverglei-
che der Planungsbeteiligten

Prifen und Freigabevorschlage der Rechnungen der Planungsbeteiligten und sonsti-
gen Projektbeteiligten (auller bauausfiihrenden Unternehmen) zur Zahlung

Planen von Mittelbedarf und Mittelabfluss

Fortschreiben der projektspezifischen Kostenverfolgung (kontinuierlich)

Stand: 23.5.2018 17
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2.3.4 Handlungsbereich D Termine, Kapazititen und Logistik

1
2
3

o~

2.3.5

WN =

o~

Fortschreiben des Terminrahmens

Uberpriifen der Vergabeterminplanung der Planungsbeteiligten

Fortschreiben des Steuerungsterminplans unter Berlcksichtigung des Terminplans der
Planungsbeteiligten fir den Planungs- und Bauablauf

Uberpriifen der vorliegenden Angebote im Hinblick auf vorgegebene Terminziele
Terminsteuerung mit Soll-Ist-Vergleichen betreffend Ausflihrungsplanung sowie Vorbe-
reitung und Durchfiihrung der Vergabe

Mitwirken bei der Aktualisierung und Prifung der Entwicklung der logistischen Ein-
flussgrofen

Handlungsbereich E Vertrage und Versicherungen

Mitwirken bei der Durchsetzung von Vertragspflichten gegeniber den Beteiligten
Mitwirken bei der Strukturierung des Vergabeverfahrens

Uberpriifen der Vertragsunterlagen fiir die Vergabeeinheiten auf Vollstandigkeit und
Plausibilitat sowie Bestatigen der Versandfertigkeit

Mitwirken bei den Vergabeverhandlungen bis zur Unterschriftsreife

Mitwirken bei der Vorgabe der Vertragstermine und -fristen fir die Besonderen Ver-
tragsbedingungen der Ausfliihrungs- und Lieferleistungen

Stand: 23.5.2018 18
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Projektstufe 4. Ausfiihrung

Handlungsbereich A Organisation, Information, Koordination, Dokumen-
tation
(Ubrige Handlungsbereiche einbeziehend)

Fortschreiben der projektspezifischen Organisationsvorgaben mit Projektstrukturpla-
nung

Analysieren und Bewerten der Planungsprozesse auf Konformitat mit den vorgegebe-
nen Projektzielen

Fortschreiben der Dokumentation der Projektvorgaben

Uberpriifen und Umsetzen der Kommunikationsstruktur - regelméRiges Informieren
und Abstimmen mit dem Auftraggeber (Berichtswesen)

Umsetzen des Entscheidungsmanagements

Umsetzen des Anderungsmanagements

Analysieren und Bewerten der Koordinationsleistungen der Objektiiberwachung
Mitwirken beim Risikomanagement

Analysieren und Bewerten der ordnungsgemafien Nutzung des Projektkommunikati-
onssystems durch die Projektbeteiligten

Unterstltzen des Auftraggebers bei der Einleitung von selbstandigen Beweisverfahren

Handlungsbereich B Qualitaten und Quantitaten

Analysieren und Bewerten der Leistungen der Objektliiberwachung sowie Vorschlagen
und Abstimmen von Anpassungsmalinahmen bei Gefahrdung von Projektzielen
Anlassbezogenes ortliches Uberpriifen der Leistungen der Objektiiberwachung

Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung

Kostensteuerung zur Einhaltung der Kostenziele

Prifen und Freigabevorschlage bzgl. der Rechnungen der Planungsbeteiligten und
sonstigen Projektbeteiligten (auler bauausfiihrenden Unternehmen) zur Zahlung
Uberpriifen und Freigabevorschlage bzgl. der Rechnungspriifung der Objektiiberwa-
chung zur Zahlung an ausfiihrende Unternehmen

Vorgeben von Deckungsbestatigungen fiir Nachtrage

Fortschreiben der Planung zu Mittelbedarf und Mittelabfluss

Fortschreiben der projektspezifischen Kostenverfolgung (kontinuierlich)

Handlungsbereich D Termine, Kapazitidten und Logistik

Fortschreiben des Terminrahmens

Uberpriifen des Terminplans der Planungsbeteiligten, insbesondere auf Einhaltung
des Terminrahmens

Fortschreiben der Steuerungsterminplane unter Berlicksichtigung des Terminplans der
Planungsbeteiligten

Stand: 23.5.2018 19
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Terminsteuerung der Ausfiihrung unter Berticksichtigung der Objektiiberwachungsleis-
tungen

Handlungsbereich E Vertrage und Versicherungen

Mitwirken bei der Durchsetzung von Vertragspflichten gegeniber den Beteiligten
Unterstltzen des Auftraggebers bei der Abwendung von Forderungen Dritter (Nach-
barn, Birgerinitiativen etc.)

Uberpriifen der Nachtragspriifungen durch die Objektiiberwachung und Mitwirken bei
der Beauftragung

Mitwirken bei der Abnahmevorbereitung sowie bei der Durchfiihrung der Abnahmen
und Inbetriebnahme

Projektstufe 5. Projektabschluss

Handlungsbereich A Organisation, Information, Koordination und Doku-
mentation
(Ubrige Handlungsbereiche einbeziehend)

Mitwirken bei der organisatorischen und administrativen Konzeption und bei der Durch-
fihrung der Ubergabe/Ubernahme bzw. Inbetriebnahme/Nutzung

Veranlassen der systematischen Zusammenstellung und Archivierung der Projektdo-
kumentation

Uberpriifen der Zusammenstellung von Dokumentationsunterlagen durch die Pla-
nungsbeteiligten

Uberpriifen und Umsetzen der Kommunikationsstruktur- regelmaRiges Informieren und
Abstimmen mit dem Auftraggeber (Berichtswesen)

AbschlieBen des Entscheidungs-/Anderungs- und Risikomanagements

Organisieren des Abschlusses des Projektkommunikationssystems

Handlungsbereich B Qualitaten und Quantitaten

Analysieren und Bewerten der Auflistung der Verjahrungsfristen fir Mangelanspriiche

Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung

Uberpriifen der Kostenfeststellung der Objekt- und Fachplaner

Prifen und Freigabevorschlage bzgl. der Rechnungen der Planungsbeteiligten und
sonstigen Projektbeteiligten zur Zahlung

Uberpriifen und Freigabevorschlage bzgl. der Rechnungspriifung der Objektiiberwa-
chung zur Zahlung an ausfiihrende Unternehmen

Uberpriifen der Leistungen der Planungsbeteiligten bei der Freigabe von Sicherheits-
leistungen

Abschlielen der projektspezifischen Kostenverfolgung

Stand: 23.5.2018 20
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2.5.4 Handlungsbereich D Termine, Kapazititen und Logistik

1 Steuern der Inbetriebnahme, Abnahme und Ubergabe

2.5.5 Handlungsbereich E Vertrage und Versicherungen

1 Mitwirken bei der rechtsgeschéaftlichen Abnahme der Planungsleistungen

Stand: 23.5.2018
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3 Besondere Leistungen

3.1 Projektstufe 2. Planung

3.1.1 Handlungsbereich A Organisation, Information, Koordination, Dokumen-
tation
(Ubrige Handlungsbereiche einbeziehend)

1 Vertreten der Planungskonzeption gegeniber der Offentlichkeit unter besonderen An-

forderungen und Zielsetzungen sowie bei mehr als finf Erlduterungs- oder Erorte-
rungsterminen

3.1.2 Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung

1 Erstellen der Nutzungskostenschatzung, -berechnung sowie Nutzungskostensteue-
rung
2 Erstellen von Wirtschaftlichkeitsberechnungen

3.1.3 Handlungsbereich D Termine, Kapazitaten und Logistik

1 Erstellen des Vergabeterminplans bei (noch) nicht vorliegenden Terminplanen der Pla-
nungsbeteiligten

3.2 Projektstufe 3. Ausfuhrungsvorbereitung

3.2.1 Handlungsbereich B Qualitaten und Quantitaten

1 Versenden der Ausschreibungsunterlagen

3.2.2 Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung

1 Erstellen von Wirtschaftlichkeitsberechnungen

3.2.3 Handlungsbereich D Termine, Kapazitaten und Logistik

1 Erstellen und Fortschreiben des Vergabeterminplans

Stand: 23.5.2018 22
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3.3 Projektstufe 4. Ausfiihrung
3.3.1  Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung
1 Prifen der Rechnungen der ausfiihrenden Unternehmen
3.3.2 Handlungsbereich D Termine, Kapazitaten und Logistik
1 Erstellen einer detaillierten Inbetriebnahmeplanung unter Integration aller Projektbetei-

ligten einschlieRlich Nutzer

3.4 Projektstufe 5. Projektabschluss

3.4.1 Handlungsbereich A Organisation, Information, Koordination, Dokumen-
tation
(Ubrige Handlungsbereiche einbeziehend)

1 Prifen der Projektdokumentation der fachlich Beteiligten

3.4.2 Handlungsbereich B Qualitaten und Quantitaten

1 Veranlassen, Koordinieren und Steuern der Beseitigung nach der Abnahme aufgetre-
tener Mangel

3.4.3 Handlungsbereich C Kosten und Finanzierung

1 Erstellen des Verwendungsnachweises
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4 Anhang
) Planunterlagen, bestehend aus
= VE_O00_LP_9
= VE_01_UG_10
= VE_02_EG_11
= VE_03_10G_12
= VE_04_20G_13
= VE_O05_DA 14
» VE_07_QUERSCHNITTE_1_16
» VE_08_QUERSCHNITTE_2_17
= VE_ 09_LAENGSCHNITTE_SCHULE_18
= VE_ 10_ANSICHTEN_SCHULE_SUED_NORD_19
= VE_ 11_ANSICHTEN_OST_WEST_20
= VE_06_LAENGSCHNITTE_INTERNAT_15
= VE_12_ANSICHTEN_INTERNAT_SUED_NORD_21

Ort und Datum

Nur fiir Bie

Unterschrift Bieter

tergemeinschaften:

Ort und Datum

Unterschrift Bevollmachtigtes Mitglied

Ort und Datum

Unterschrift 2. Mitglied

Ort und Datum

Unterschrift 3. Mitglied

Ort und Datum

Unterschrift 4. Mitglied

Ort und Datum

Stand: 23.5.2018

Unterschrift 5. Mitglied
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