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Verlasslich mformlert

Aktuelle Informationen zu Immobilien- und Mietrechtsthemen

> Uberwalzung von Schénheitsrepara-
turen bei renovierungsbedurftiger
Wohnung

LG Berlin, Beschluss 04.06.2015 -

Az.: 67 S 140/15

vom

Das LG Berlin hat entschieden, dass eine formularvertrag-
liche Klausel zur Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen
durch den Mieter wahrend der Mietdauer unwirksam ist,
wenn die Wohnung bei Ubergabe renovierungsbediirftig
ist.

Laut dem LG Berlin wird ein Mieter unangemessen be-
nachteiligt, wenn er, ohne Gewahrung eines angemesse-
nen wirtschaftlichen Ausgleichs, durch die Uberwélzung
von Schonheitsreparaturen auch zur Beseitigung von Ge-
brauchsspuren der Wohnung verpflichtet wird, die bereits
in einem vorvertraglichen Abnutzungszeitraum entstan-
den sind. Dabei muss die Wohnung nicht GbermaBig stark
abgenutzt oder vollig abgewohnt sein. Entscheidend ist
vielmehr, ob die Wohnung Gebrauchsspuren aus einem
vorvertraglichen Zeitraum aufweist, die nicht so unerheb-
lich sind, dass sie bei lebensnaher Betrachtung nicht ins
Gewicht fallen.

Fazit: Der Beschluss des LG Berlin folgt der derzeitigen
BGH-Rechtsprechung und bekraftigt die restriktive Linie
zur Uberwélzung von Schénheitsreparaturen auf Mieter.
Um sicherzustellen, dass Schonheitsreparaturklauseln auch
wirksam sind, ist bei deren Formulierung eine Berlcksich-
tigung der dazu ergangenen, umfangreichen Rechtspre-
chung zwingend.

> WEG muss keine GEMA-GebUhren
fUr das Bereitstellen einer Gemein-
schaftsantenne zahlen

BGH, Urteil vom 17.09.2015 - Az.: | ZR 228/14

Der u.a. fur das Urheberrecht zustdndige I. Zivilsenat des
Bundesgerichtshof hat entschieden, dass eine Wohnungs-
eigentimergemeinschaft keine Vergitung flir die Wei-
terlbertragung der Uber die von der Gemeinschaft betrie-
benen Gemeinschaftsantenne der Wohnanlage per Satellit
empfangenen Fernseh- und Horfunksignale durch ein
Kabelnetz an die Empfangsgerdte der einzelnen Woh-
nungseigentimer schuldet.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass diese Sendesignale von
einer Wohnungseigentimergemeinschaft ausschlieBlich in
die Wohnungen der dieser Gemeinschaft angehorenden
Wohnungseigentiimer Ubermittelt werden. Bei einer wer-
tenden Betrachtung unterscheiden sich der Empfang mit-
tels einer gemeinsamen Satellitenschissel und die Weiter-
leitung Uber ein Kabelnetz in die einzelnen Wohnungen
nicht von der Fallgestaltung, dass jeder einzelne Eigenti-
mer flr seine eigene Wohnung eine gesonderte Antenne
installiert und die empfangenen Sendesignale Uber Kabel
an die Empfangsgerate in seiner Wohnung weiterleitet.
Wenn die Gesamtheit der Wohnungseigentimer anstelle
zahlreicher Einzelantennen eine Gemeinschaftsantenne
installiert und die empfangenen Sendesignale Uber Kabel
an die Empfangsgerate der einzelnen Wohnungen weiter-
leitet, ist das daher gleichfalls als eine Wiedergabe anzu-
sehen, die auf "besondere Personen" beschrankt ist, die
einer "privaten Gruppe" angehoéren. Im Ergebnis leiten
die einzelnen Eigentimer die Sendungen nur an sich
selbst weiter.

Fazit: Das Vorhalten einer Gemeinschaftsantenne — sei es
in einer Wohnungseigentimergemeinschaft oder in einem
Mietshaus — 10st keine Zahlungspflichten aus. Sollten Zah-
lungsbelege eingehen, kann man sich erfolgreich dagegen
zur Wehr setzen oder bereits geleistete Zahlungen zurtick-
verlangen. Das diirfte im Ubrigen auch fiir GEZ-Gebiihren
analog gelten.
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Verlasslich informiert

L Aktuellste Meldungen und ein stetiger Informationsfluss bilden das nachhaltige
Fundament einer jeden Unternehmung. Darauf bauen wir auf und unterstiitzen Sie
auch in der Umsetzung.”

R&d!l & Partner

,,Der Bau der Menschenttirme ist ebenfalls nur mit einer stabilen, belastbaren Basis
denkbar. Sie festigt den Turm in jeder Héhe.”

Castellers de Barcelona
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.Jeder Einzelne z&hlt"” — bei den Castellers und bei uns

Menschentlrme symbolisieren in einzigartiger Weise die Unternehmenskultur
von Rédl & Partner. Sie verkdrpern unsere Philosophie von Zusammenhalt,
Gleichgewicht, Mut und Mannschaftsgeist. Sie veranschaulichen das Wachstum
aus eigener Kraft, das Rodl & Partner zu dem gemacht hat, was es heute ist.

,Forca, Equilibri, Valor i Seny” (Kraft, Balance, Mut und Verstand) ist der ka-
talanische Wahlspruch aller Castellers und beschreibt deren Grundwerte sehr
pointiert. Das gefallt uns und entspricht unserer Mentalitdt. Deshalb ist Rod| &
Partner eine Kooperation mit Reprasentanten dieser langen Tradition der Men-
schentlirme, den Castellers de Barcelona, im Mai 2011 eingegangen. Der Verein
aus Barcelona verkérpert neben vielen anderen dieses immaterielle Kulturerbe.

Dieser Newsletter ist ein unverbindliches Informationsangebot und dient allgemeinen
Informationszwecken. Es handelt sich dabei weder um eine rechtliche, steuerrechtliche
oder betriebswirtschaftliche Beratung, noch kann es eine individuelle Beratung erset-
zen. Bei der Erstellung des Newsletters und der darin enthaltenen Informationen ist
Rodl & Partner stets um gréBtmaogliche Sorgfalt bemtiht, jedoch haftet Rodl & Partner
nicht fur die Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit der Informationen. Die enthal-
tenen Informationen sind nicht auf einen speziellen Sachverhalt einer Einzelperson oder
einer juristischen Person bezogen, daher sollte im konkreten Einzelfall stets fachlicher
Rat eingeholt werden. Rodl & Partner Gbernimmt keine Verantwortung fur Entschei-
dungen, die der Leser aufgrund dieses Newsletters trifft. Unsere Ansprechpartner ste-
hen gerne fur Sie zur Verfligung.

Der gesamte Inhalt des Newsletters und der fachlichen Informationen im Internet ist
geistiges Eigentum von R&dl & Partner und steht unter Urheberrechtsschutz. Nutzer
dirfen den Inhalt des Newsletters nur fiir den eigenen Bedarf laden, ausdrucken oder
kopieren. Jegliche Veranderungen, Vervielfaltigung, Verbreitung oder 6ffentliche Wie-
dergabe des Inhalts oder von Teilen hiervon, egal ob on- oder offline, bedurfen der
vorherigen schriftlichen Genehmigung von Rodl & Partner.



