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> Auch bei vorheriger Selbstausstat-
tung: Mieter muss Einbau von 
Rauchwarnmeldern dulden  

BGH,  Urteile  vom  17.07.2015  –  Az.:  VIII  ZR  216/14 

und Az.: VIII ZR 290/14 

Der  Bundesgerichtshof  hatte  sich  mit  der  Frage  zu  be-
schäftigen, ob der Mieter den Einbau von Rauchwarnmel-
dern durch den Vermieter verhindern kann, wenn er selbst 
schon Rauchwarnmelder angebracht hat.  

In  beiden  Fällen  hatten  die  Vermieter  entschieden,  den 
eigenen  Wohnungsbestand  einheitlich  mit  Rauchwarn-
meldern auszustatten und warten zu  lassen. Der Bundes-
gerichtshof hat entschieden, dass die von den Vermietern 
beabsichtigten Maßnahmen bauliche Veränderungen sind, 
die  zu  einer  nachhaltigen  Erhöhung  des Gebrauchswerts 
und  einer  dauerhaften  Verbesserung  der  allgemeinen 
Wohnverhältnisse  im Sinne von § 555b Nr. 4 und 5 BGB 
führen  und  deshalb  von  den  Mietern  zu  dulden  sind. 
Dadurch,  dass  der  Einbau  und  die  spätere Wartung  der 
Rauchwarnmelder  für  das  gesamte  Gebäude  "in  einer 
Hand" sind, wird ein hohes Maß an Sicherheit gewährleis-
tet.  Nach Ansicht  des Gerichts  ergibt  sich  die Duldungs-
pflicht  der Mieter  auch  daraus,  dass  den  Vermietern  der 
Einbau  von  Rauchwarnmeldern  durch  eine  gesetzliche 
Verpflichtung  (des  jeweiligen  Landes)  auferlegt  ist  und 
somit  aufgrund  von  Umständen  durchzuführen  ist,  die 
vom Vermieter nicht zu vertreten sind (§ 555b Nr. 6 BGB). 

Fazit: Damit steht unabhängig von der Verpflichtung der 
Landesbauordnungen,  die  unterschiedliche  Modelle  vor-
halten,  fest,  dass  der  Vermieter  den  Einbau  vornehmen 
kann, weil er die Wohnungen sicherer macht, wenn es ein 
Gesamtkonzept gibt.  Im Übrigen kann er dann die Miete 
anheben.  

> Vermieter kann auch wegen vor In-
solvenzantragstellung fälliger Miete 
fristlos kündigen  

BGH, Urteil vom 17.06.2015 – Az.: VIII ZR 19/14  

Der Bundesgerichtshof hat  in einem weiteren aktuell ent-
schiedenen  Fall  entschieden,  dass  ein  Vermieter  dem  in 
der  Verbraucherinsolvenz  befindlichen  Mieter  außeror-
dentlich wegen Zahlungsverzugs nach der "Freigabe" des 
Mietverhältnisses  seitens  des  Insolvenzverwalters  /  Treu-
händers (§ 109 Abs. 1 Satz 2 InsO) kündigen kann, wenn 
die  Miete  bereits  vor  der  Insolvenzantragstellung  fällig 
wurde. 

Nach  Ansicht  des  Gerichts  ist  die  Kündigungssperre  des 
§ 112 Nr.  1  InsO, die den Mieter weitgehend vor Kündi-
gungen wegen Mietrückständen aus der Zeit vor der An-
tragstellung  schützt,  mit  Wirksamwerden  der  Enthaf-
tungserklärung  (auch  Freigabeerklärung genannt)  nach § 
109 Abs. 1 Satz 2  InsO entfallen. Damit  ist eine außeror-
dentliche Kündigung auch auf Mietrückstände zu stützen, 
die vor der Eröffnung des Insolvenzverfahrens aufgelaufen 
sind. 

Fazit: Das Urteil überrascht  zunächst  im Hinblick auf die 
Regelung des § 112  InsO,  ist aber konsequent. Der Bun-
desgerichtshof  stellt  klar, dass der Kündigungsschutz des 
§ 112 InsO die Masse schützen soll, nicht den Schuldner.      
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Kontakt für weitere Informationen

Harald Reitze, LL.M. 
Rechtsanwalt 
Attorney-at-Law (New York) 
Tel.:  + 49 (9 11) 91 93 – 13 25 

+ 49 (40) 22 92 97 – 750 
E-Mail:  harald.reitze@roedl.de 

Kontakt für weitere Informationen

Andreas Griebel  
Rechtsanwalt und Fachanwalt  
für Miet- und Wohnungseigentumsrecht 
Tel.:  + 49 (9 11) 91 93 – 35 79 
E-Mail:  andreas.griebel@roedl.de 

Verlässlich informiert

„Aktuellste Meldungen und ein stetiger Informationsfluss bilden das nachhaltige 
Fundament einer jeden Unternehmung. Darauf bauen wir auf und unterstützen Sie 
auch in der Umsetzung.“ 

Rödl & Partner 

„Der Bau der Menschentürme ist ebenfalls nur mit einer stabilen, belastbaren Basis 
denkbar. Sie festigt den Turm in jeder Höhe.“ 

Castellers de Barcelona 

„Jeder Einzelne zählt“ – bei den Castellers und bei uns.

Menschentürme symbolisieren in einzigartiger Weise die Unternehmenskultur 
von Rödl & Partner. Sie verkörpern unsere Philosophie von Zusammenhalt, 
Gleichgewicht, Mut und Mannschaftsgeist. Sie veranschaulichen das Wachstum 
aus eigener Kraft, das Rödl & Partner zu dem gemacht hat, was es heute ist.  

„Força, Equilibri, Valor i Seny“ (Kraft, Balance, Mut und Verstand) ist der ka-
talanische Wahlspruch aller Castellers und beschreibt deren Grundwerte sehr 
pointiert. Das gefällt uns und entspricht unserer Mentalität. Deshalb ist Rödl & 
Partner eine Kooperation mit Repräsentanten dieser langen Tradition der Men-
schentürme, den Castellers de Barcelona, im Mai 2011 eingegangen. Der Verein 
aus Barcelona verkörpert neben vielen anderen dieses immaterielle Kulturerbe.
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