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Steuerrecht

> BFH: Privates VerauBerungsgeschaft
mit aufschiebender Bedingung

Von Daniel Griep, Rodl & Partner Hamburg

In dem kdirzlich veroffentlichten Urteil des Bundesgericht-
hofes vom 10. Februar 2015 (Az. IX R 23/13) wurde Uber
die Frist einer steuerpflichtigen privaten VerauBerung bei
Vorliegen einer aufschiebenden Bedingung im Verkaufs-
vertrag entschieden.

Der Klager erwarb mit Kaufvertrag vom 3. Marz 1998 ein
Grundstiick. Das bebaute Grundstick wurde vom Klager
vermietet und als Betriebsanlage einer Eisenbahn genutzt.

Am 30. Januar 2008 vereinbarte der Klager in einem nota-
riell beurkundeten Kaufvertrag mit einem Kaufer die Ver-
duBerung des Grundstlicks. Der Kldger hatte das Grund-
stlick am 24. Juli 2008 dem Kaufer zu Gbergeben. Auch
gingen am 24. Juli 2008 Besitz, Lasten und Nutzen auf
den Kaufer Uber.

Der Kaufvertrag wurde allerdings erst wirksam, wenn das
zustandige Eisenbahn-Bundesamt das Grundstlick von
Betriebszwecken der Eisenbahn freistellte. Somit war der
Kaufvertrag nur schwebend wirksam. Sollte die Freistel-
lung versagt werden, sollte der Vertrag aufgehoben wer-
den.

Am 10. Dezember 2008 erteilte das Eisenbahn-Bundesamt
die notwendige Freistellung, so dass die aufschiebende
Bedingung wegfiel und der Kaufvertrag zivilrechtlich wirk-
sam wurde.

Das Finanzamt des Klagers sah durch den am 30. Januar
2008 geschlossenen Kaufvertrag die Voraussetzungen fir
ein steuerpflichtiges privates VerduBerungsgeschaft ge-
mal § 22 Nr. 2 Einkommensteuergesetz (EStG) in Verbin-
dung mit § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG als erfillt an.

Ein privates VerduBerungsgeschaft liegt bei Grundstlicken
vor, wenn zwischen der Anschaffung und der VerduBe-
rung nicht mehr als zehn Jahre liegen. Hiervon ausge-
nommen sind nur Grundstlcke, die ausschlieBlich zu ei-
genen Wohnzwecken oder im Jahr der VerauBerung und
in den beiden vorangegangenen Jahren zu eigenen
Wohnzwecken genutzt wurden.

Strittig zwischen dem Klager und dem Finanzamt war der
malgebliche Zeitpunkt der VerduBerung. Das Finanzamt
sah den VerauBerungszeitpunkt am 30. Januar 2008 bei
Vertragsunterzeichnung. Der Kldger vertrat die Meinung,
dass der 10. Dezember 2008, also der Zeitpunkt der Erfil-
lung der aufschiebenden Bedingung, malgeblich sei.
Hiervon war abhangig, ob das am 3. Marz 1998 ange-
schaffte Grundstlick innerhalb oder auBerhalb der zehn-
jahrigen Frist verauBert worden war.

Nach erfolglosem Einspruch kam es zur Verhandlung vor
dem Finanzgericht Mlnster.

Das Finanzgericht entschied zu Gunsten des Klagers. Nach
Meinung des Finanzgerichtes lage bei Unterzeichnung des
Kaufvertrages am 30. Januar 2008 keine VerauBerung
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vor, da der Vertrag zivilrechtlich noch nicht wirksam ge-
wesen sei. Erst mit Erflllung der aufschiebenden Bedin-
gung am 10. Dezember 2008 sei der Vertrag wirksam
gewesen. Damit betrage der Zeitraum zwischen Anschaf-
fung und VerauBerung mehr als zehn Jahre und es lage
keine steuerpflichtige private VerduBerung vor.

Das Finanzamt legte hiergegen Revision vor dem Bundes-
finanzhof ein. Der wiederum entschied den vorliegenden
Fall abweichend von der Vorinstanz: Flr die zehnjahrige
VerduBerungsfrist sei der Zeitpunkt malBgebend, in denen
die obligatorischen Vertrage abgeschlossen wurden.

Der Vertragsabschluss am 30. Januar 2008 sei fir beide
Parteien innerhalb der VerauBerungsfrist bindend gewe-
sen. Denn die Kldger und der Kaufer des Grundstlicks
hatten trotz des bedingten Rechtsgeschaftes die Vertrags-
beziehungen nicht mehr einseitig |6sen kénnen. Die Erfil-
lung der aufschiebenden Bedingung sei nicht im Machtbe-
reich der Vertragsparteien gewesen. Beide Parteien seien
sogar im Hinblick auf den aufschiebenden Rechtserwerb
zur gegenseitigen Treue verpflichtet. Die VerduBerung
erfolgte daher am 30. Januar 2008 und somit innerhalb
der zehnjahrigen Frist. Im Ergebnis ldge ein steuerpflichti-
ges privates VerauBerungsgeschdft vor.

Der Fall macht deutlich, dass bei kurz vor Ablauf der zehn-
jahrigen VerauBerungsfrist geschlossenen Grundstucks-
kaufvertrdgen Vorsicht geboten ist, insbesondere wenn
der Kaufvertrag schwebend wirksam geschlossen wird.
Denn ware die aufschiebende Bedingung von einer Ver-
tragspartei zu erfillen gewesen, ware der vorliegende Fall
anders zu beurteilen.
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Steuerrecht/Gesetzgebung

> Ubergang verrechenbarer Verluste
bei unentgeltlicher Ubertragung ei-
nes Kommanditanteils

Von Volker Béckermann, Rodl & Partner Hamburg

Das Finanzgericht Disseldorf hat in seinem jungst verof-
fentlichten Urteil vom 22. Januar 2015 (Az. 16-K-
3127/12-F) Uber die Zurechnung der verrechenbaren Ver-
luste bei unentgeltlicher Ubertragung eines Kommandi-
tanteils geurteilt.

Die Klagerin war neben ihrem Ehemann Kommanditistin
einer GmbH & Co. KG. Aufgrund eines Schenkungsver-
trags aus dem Jahr 2006 erhielt sie von diesem einen
GrofBteil seines Kommanditanteils. Der Ehemann blieb
nach der Ubertragung mit einem geringen Anteil als
Kommanditist beteiligt. Die Ubertragung erfolgte zum 1.
Januar 2007. Das vom Anteilstbertrager gefihrte Privat-
konto, auf welchem Entnahmen, Einlagen sowie Gewinne
und Verluste verbucht wurden, sollte von der Ubertragung
unberihrt bleiben und vom Schenker unverandert fortge-
fuhrt werden. Entsprechend wurde in den Bilanzen ab
2007 lediglich das Kommanditkapital verandert darge-
stellt, wohingegen die Ubrige Kapitalverteilung unveran-
dert blieb.

Aufgrund der Ubertragung des Kommanditanteils begehr-
te die Kligerin die Ubertragung des dem erworbenen
Kommanditanteils zurechenbaren verrechenbaren Verlusts
in Hohe von un-streitig 160.290 Euro.

Das Finanzamt versagte die anteilige Ubertragung der
verrechenbaren Verluste fur die Streitjahre 2007 bis 2010
mit der Begriindung, die Verluste seien mit der Ubertra-
gung der Anteile untergegangen und dadurch nicht auf
die Erwerberin zu Ubertragen. Entgegen der Begriindung
des Beklagten wurden die verrechenbaren Verluste jedoch
weiterhin dem Ehemann der Klagerin zugerechnet.

Gegen diese Entscheidung legte die Klagerin Einspriiche
ein. Aus ihrer Sicht seien die verrechenbaren Verluste
aufgrund des Ubertragungsvorgangs von dem Empfanger



Fonds-Brief direkt

fortzufiihren. Das durch Verluste der vergangenen Jahre
entstandene negative Kapitalkonto sei durch zukinftig zu
erwirtschaftende Gewinne aus der Ubertragenden Kom-
manditbeteiligung auszugleichen, so dass neben der Be-
teiligung auch das negative Kapital auf die Klagerin Uber-
tragen worden sei. Daran andere auch nicht der Verbleib
des Privatkontos und die damit verbundene Pflicht zur
Erstattung von nicht gesellschaftsvertraglich zugelassenen
Uberentnahmen des Ubertragers der Anteile. Die Aus-
gleichspflicht bestehe weiterhin und flihre somit nicht zur
Entlastung des Ubertragers.

Nach fruchtlosem Einspruch kam es zur Klage vor dem
Finanzgericht Dusseldorf, in welchem die Klagerin unter-
mauerte, dass das Privatkonto lediglich hinsichtlich der
Uberentnahmen unberthrt bleiben sollte.

Das Finanzgericht hat in seinem Urteil zugunsten der KI&-
gerin entschieden. Nach Auffassung des erkennenden
Senats seien der Kldgerin die verrechenbaren Verluste ab
dem Jahr der Ubertragung anteilig zuzurechnen und mit
Gewinnen in spateren Wirtschaftsjahren aus der Beteili-
gung an der Kommanditgesellschaft zu verrechnen.

Zur Wirdigung des Klagebegehrens sei zwischen einer
entgeltlichen und einer unentgeltlichen Anteilsibertra-
gung zu unterscheiden. Bei einer VerduBerung gegen
Entgelt habe der VerduBerer die Moglichkeit, das negative
Kapitalkonto mit einem VerduBerungsgewinn zu verrech-
nen, wahrend der Erwerber in die Verlusthaftung eintrete
und keine Verrechnung mit zukinftigen Gewinnen vor-
nehmen dirfe. Bei einer unentgeltlichen Anteilstibertra-
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gung — wie im vorliegenden Fall — sei der Sachverhalt
anders zu betrachten. Im Gegensatz zur entgeltlichen
Ubertragung sei hier die geforderte Beteiligungsidentitat
gewahrt. Bei den verrechenbaren Verlusten handle es sich
um ein der Einkunftsquelle anhaftendes Besteuerungs-
merkmal, in welches die Klagerin eintrete. Da der verre-
chenbare Verlust von dem unentgeltlich Ubertragenen
Kommanditanteil nicht abtrennbar sei, gehe dieser eben-
falls auf den Beschenkten Uber. Dies gelte auch in dem
vorliegenden Fall, auch wenn der Ehemann nur einen Teil
seiner Kommanditbeteiligung auf die Klagerin unentgelt-
lich Gbertragen hat.

Die Revision ist wegen grundsatzlicher Bedeutung zuge-
lassen, da der Bundesfinanzhof bislang keine Stellung zur
Ubertragung von verrechenbaren Verlusten bei unentgelt-
licher Anteilsliber-tragung bezogen hat.
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aus eigener Kraft, das Rodl & Partner zu dem gemacht hat, was es heute ist.
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